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A reabilitag&o urbana de Vila d’Este representa
o cumprimento da uma promessa do Municipio
de Gaia e corresponde a concretizacao de um
sonho antigo da populagédo residente. Este
projeto vem conferir uma maior dignidade a
uma das portas de entrada da cidade e da
area metropolitana do Porto, bem como
romper com o estigma social em relagéo a
esta urbanizagéo.

O projeto “Reabilitagao da Urbanizagéo de Vila
d’Este” assentou numa légica de regeneragdo
urbana integrada e visa melhorar a eficiéncia
energética dos edificios habitacionais. A
intervenc&o, realizada em 2 fases, custou
mais de 12 milhdes de euros desenvolveu-se
em conformidade com trés eixos estratégicos:
requalificacdo do edificado, incluindo o
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isolamento térmico pelo exterior, a reabilitagdo
das entradas comuns e caixas de escadas,
a instalacdo e/ou substituicdo de janelas e
varandas, a instalacao de ventilagéo e sistema
de iluminacdo, a requalificacdo do espacgo
publico e do ambiente urbano e inclusao social
e valorizagéo sécio-econémica e profissional,
este Ultimo dinamizado pela Agéncia de
Desenvolvimento Local, que procurou dar
resposta a varias problematicas detetadas.

A urbanizagéo foi construida entre 1984 e
1986, através de um programa do Fundo
de Fomento de Habitagdo, promovido pelo
Estado com o intuito de facilitar o acesso
a habitagdo propria a um segmento de
mercado médio/baixo. Vinte anos apds a
construgéo, e sem que os edificios nunca
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tivessem sido alvo de obras de manutengao,
os problemas detetados estendiam-se a
deterioragéo das coberturas, deficiéncia das
impermeabilizagdes dos terracos, degradagao
do revestimento, fissuracdo de paredes,
degradacédo das caixilharias de portas e
janelas e deficiéncia de ventilacdo nas caves
€ arrumos.

A primeira fase de intervencao em Vila D’Este
remonta a setembro de 2009, altura em que
foi consignada uma obra orgada em 4,6
milhdes de euros, e na qual o esforco de
comparticipacdo do municipio ultrapassou um
milhdo. Esta fase permitiu reabilitar 6 blocos,
766 habitagbes e 31 espagos comerciais,
num investimento de 5,2 milhdes de euros.

O recurso ao financiamento comunitario
repetiu-se na segunda fase de intervencéo,
lancada em setembro de 2013 e que esta
a chegar agora ao fim. Aqui o investimento
foi ainda mais ambicioso — 7,4 milhdes de
euros — e teve uma maior comparticipagao
comunitéria. A Participagdo do Municipio/
Gaiurb quantificou-se nos 1,250 milhoes
de euros. Esta fase permitiu requalificar os
restantes 12 blocos, 1.319 habita¢bes e 45
espagos comerciais.
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FOTO 1. Colagens dos painéis em EPS com
MAPETHERM AR2.

FOTO 2. Realizagédo de furos para aplicagéo
das buchas.

FOTO 3. Aplicagéo das buchas.

FOTO 4. Barramento dos painéis em EPS com
MAPETHERM AR2.

FOTO 5. Acabamento com QUARZOLITE
TONACHINO PLUS.



INTERVENCAO DA MAPEI

A Mapei protagonizou a 22 fase do projeto em
parceria com a empresa de construgao CARI.
A maior intervencdo foi o fornecimento do
sistema de isolamento térmico pelo exterior
MAPETHERM SYSTEM, composto, neste
caso, pelo MAPETHERM AR2, utilizado
como adesivo e argamassa de regularizagdo
dos painéis termo-isolantes em EPS, pelo
primario de aderéncia MALECH e pelo
QUARZOLITE TONACHINO PLUS, utilizado
como acabamento final.

No total, a aplcagdo do MAPETHERM
SYSTEM interessou uma area de cerca de
60.000 m2, 12 blocos € 1.319 habitagdes.

No decorrer dos trabalhos, os técnicos da
Mapei e da CARI, detetaram a necessidade
de realizar uma intervencéo de reabilitagao de
alguns pilares dos edificios que apresentavam
a degradacdo do betédo. Para o efeito foi
apresentado um sistema composto pelo
MAPEFER 1K, uma argamassa para a
protecdo dos ferros de armadura e pelo
PLANITOP RASA & RIPARA uma argamassa
“dois em um”, que ao mesmo tempo permite
a reparacdo e o barramento de seccdes de
betéo degradado.

Com esta intervencéo, Vila d’Este tornou-
se um modelo para futuras regeneracdes
urbanas que deverdo ter como matrizes a
eficiéncia energética e a coesao social.

Ficha técnica

Vila d’Este, Vila Nova de Gaia

Periodo de construcdo: 1984-1986
Periodo de intervengao: 2013-2015
Intervengao Mapei: fornecimento de
produtos para a reparagdo de betdo e
para o sistema de isolamento térmico
pelo exterior.

Cliente: Camara Municipal de Vila Nova
de Gaia

Empreiteiro: Construcdes Cari

Gestor de projeto: GAIURB — Camara
Municipal de Vila Nova de Gaia
Coordenacao Mapei: Domingos Cunha
Empresa aplicadora: Construcdes Cari

Produtos Mapei
Reparacdo de betdo: Mapefer 1K,
Planitop Rasa & Ripara

Sistema de isolamento térmico: Malech,
Mapetherm AR2, Quarzolite Tonachino
Plus

Para mais informacoes sobre os
produtos, visitar o site
www.mapei.pt

FOTO 6. Reparagéo do betdo
degradado com o sistema
MAPEFER 1K + PLANITOP
RASA & RIPARA.

FOTO 7. Antes da intervengao.
FOTO 8. Depois da intervengao.
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