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La riconversione funzionale e la
riqualificazione architettonica di
edifici ex industriali & una problematica

che interessa I"assetto urbanistico di molte

citta, specialmente di quelle del vecchio
continente. Il recupero di complessi
manifatturieri dismessi, se non di intere
aree urbane, & un problema che si &
evidenziato costantemente in seguito al
processo di “periferizzazione” graduale
delle attivita produttive, un tempo
inserite nel tessuto urbano e oggi alla
ricerca di spazi piti ampi e collegamenti
pitt semplici con le infrastrutture di
trasporto.

L'ingente patrimonio edificato lasciato in
abbandono rappresenta, spesso,
un’occasione per realizzare progetti di
scala urbana molto interessanti, sia che si
tratti di iniziative private che di strutture
per funzionalita collettive. A questa
tipologia di interventi immobiliari
appartiene il progetto del Centrum
Babylon di Liberec, citta della Repubblica
Ceca con un‘antica tradizione di tessitura.
Ma i telai, ormai, sono divenuti silenziosi
in tutte le fabbriche e in una di queste, la
ex-Hevda, ¢ stato costruito - in posizione

altamente strategica - il Centrum Babylon.

Nonostante il progetto sia indipendente
rispetto alla condizione economica del
paese, e stata comunque necessaria una
cooperazione da parte del Comune. La
citta, poi, ha potuto svilupparsi grazie
all'impulso dato dal turismo. Molte,
infatti, le attrazioni di Liberec: il giardino
locale di zoologia (il pit antico d"Europa)
e quello botanico (arricchito da una serie
di piante molto rare) sono divenuti il
“simbolo della citta”. Ma anche i
paesaggi, le montagne, la vicinanza con la
Polonia e la Germania sono alcuni dei
motivi che hanno portato alla costruzione

Posizionato su un’area fotale di 25.000 m?, il complesso
polifunzionale Centrum Babylon & gid diventato un luogo
significativo della regione di Liberec.

La sua funzione non si esaurisce nella semplice atfivitd
commerciale, ma & ormai diventato un luogo di inconfro e
socializzazione per la collettivifa .
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del Centrum Babylon.

Il complesso e situato solo a qualche centinaio di metri dal centro
della citta ed & un complesso polifunzionale che consiste di cinque
unita volumetriche di base posizionate su di un’area di 25.000 m*:
un centro commerciale coperto, il complesso di ristoranti, il parco
per divertimenti e sport, un “Aquapark” e un hotel con annesso
“Business Centre”.

Il complesso progetto di realizzazione del Centrum Babylon e stato
avviato per fasi successive.

La prima fase

Il primo stadio dei lavori ¢ iniziato nella primavera del 1998 e ha
riguardato il centro commerciale e una parte del volume del
ristorante. In questa fase dei lavori, e stato necessario riparare circa




25.000 m’ di copertura dei vecchi capannoni, per garantire
prestazioni sufficientemente adeguate alle nuove funzionalita
ospitate. Dei vecchi capannoni, inoltre, sono rimasti in piedi solo i
muri perimetrali e alcune porzioni gravemente danneggiate sono
state sostituite, 4.000 m* di sotterranei sotto il vecchio stabilimento
sono stati svuotati e successivamente riparati. Imponenti anche le
quantita in gioco dei rivestimenti: tutti i pavimenti esistenti, infatti,
sono stati demoliti e sostituiti con nuovi elementi.

All'interno di un progetto cosi ambizioso non poteva mancare il
supporto di sistemi e prodotti di alta qualita, facilita di posa e
versatilita: Mapei ha preso parte fin dall’inizio alla costruzione del
complesso con la fornitura dei prodotti per la posa dei diversi
rivestimenti.

Per legare le piastrelle ceramiche dei pavimenti, sopra il massetto
cementizio, e stato utilizzato PRIMER G*, apprettoa base di resine
sintetiche in dispersione acquosa, ideale per il trattamento.delle
superfici prima di applicare piastrelle
ceramiche con adesivi cementizi.

Si & passati, poi, alla posa in opera delle
piastrelle: qui, si doveva fare ricorso
assolutamente ad un prodotto in grado di
garantire un‘alta adesione e, viste le
superfici in gioco, assenza di ritiri
significativi. Per questi motivi, e stata
utilizzata una miscela di KERABOND*
con ISOLASTIC* in rapporto 25:2.
KERABOND* & un adesivo in polvere a
base cementizia specificatamente studiato
per piastrelle ceramiche, mentre
ISOLASTIC* & un lattice elasticizzante per
adesivi cementizi.

Per le fughe & stato scelto un altro
prodotto della famiglia Mapeti:
ULTRACOLOR® & una malta perla
stuccatura di fughe a presa e
asciugamento rapido. A piastrelle posate -
e dopo che I'adesivo ha fatto presa - le
fughe sono state spazzolate e ripulite dai
residui incoerenti. Successivamente, si &
passati alla stuccatura, riempiendo i solchi
con l'impasto applicato con spatola in
gomma. Il ciclo & terminato con la pulizia
finale del rivestimento, eliminando lo
strato polveroso lasciato da
ULTRACOLOR* con una semplice passata
di straccio asciutto.

Per quanto riguarda la posa dei
rivestimenti in piastrelle di ceramica, i prodotti sono stati gli stessi
utilizzati per i pavimenti. Con un’eccezione: la malta per le
fugature. Per le pareti, infatti, & stato utilizzato KERACOLORY,
malta cementizia per la stuccatura di fughe di piastrelle.

I11° novembre 1998 la prima fase dei lavori e i principali spazi
comuni erano completati.

La seconda fase

Si & passati, poi, alla seconda fase in programma, con la costruzione
del “blocco ristoranti”. Anche in questo caso, Mapei ¢ stato il
partner per la posa dei pavimenti e dei rivestimenti, con gli stessi
prodotti gia utilizzati nella fase precedente. Unica differenza: per la
posa dei pavimenti nelle zone con sistema di riscaldamento a
pavimento & stata utilizzata una miscela

KERABOND+ISOLASTIC?, con rapporto
piu alto. Molto delicato ¢ stato anche
l'intervento di recupero di vecchi
sotterranei di circa 4.000 m* scavati sotto il
piano di campagna della fabbrica. Qui,
per la pulizia delle colonne lapidee e per
rimuovere la malta incoerente e i leganti
cementizi rimasti, si e fatto uso di
KERANET*, un pulitore acido indicato
per rimuovere le macchie di cemento e
calce, cosi come le efflorescenze, e
WALLGARD GRAFFITI REMOVER
GEL*, un detergente di consistenza
gelatinosa che si utilizza per rimuovere
scritte da superfici di ogni tipo.

I1 tutto & stato consegnato nella seconda
meta del 1999.

La terza fase

La terza fase realizzativa e stata quella
relativa al parco dei divertimenti. Anche
qui, come nel centro commerciale, per
I'applicazione e I'adesione dei
rivestimenti ceramici, sia in verticale che
in orizzontale, sono stati utilizzati i
medesimi prodotti Mapei.

Un problema specifico che si & presentato
in questa parte, invece, ¢ stata la necessita
di impermeabilizzare alcuni ambienti
umidi (zona servizi del personale,
collocata sopra gli scantinati) senza potere
intervenire con membrane o guaine
all’esterno della massa muraria.

La soluzione Mapei & stata MAPEGUM
WP*, membrana liquida elastica a rapido
asciugamento, utilizzata come adesivo
idrorepellente e impermeabilizzante.
Infatti MAPEGUM WP* & una pasta
monocomponente a base di resine
sintetiche in dispersione acquosa,
totalmente priva di solventi: una volta
posata e asciugata, si trasforma in una
guaina elastica non appiccicosa, e
resistente all'acqua. Naturale compagno
di MAPEGUM WP* é stato usato
MAPEBAND?, nastro di tessuto gommato
per sigillature e impermeabilizzazioni
elastiche: questo prodotto e stato
utilizzato per impermeabilizzare e
sigillare punti “difficili”, come spigoli,
giunti di dilatazione, scarichi idrici,
eccetera. Per la parte interna della sala da
bowling, realizzata parzialmente con
legno “ricostruito” Cetris, € stato
utilizzato KERALASTIC, adesivo
poliuretanico bicomponente. A
completamento della posa, anche in
questo caso si & impiegato KERACOLOR*
miscelato con FUGOLASTIC*. Questa
terza parte del programma e stata
ultimata nel dicembre del 1999.




La quarta fase

Quarta parte realizzativa: I'’Aquapark, la
pit1 difficoltosa perché composta da un
blocco unico. Nel complesso
dell’Aquapark trovano posto stanze per il
fitness, il solarium, saune, zone per i
massaggl, ristoranti... Insomma, un vero
centro per il relax!

L’Aquapark vero e proprio e costituito da
tre zone comunicanti: nella prima, si
trovano numerosi giochi (scivoli, labirinti,
piscine per bambini e altri ambienti).
Nella zona centrale trovano posto una
grande piscina con idromassaggio e
alcune fontane. Nella terza, infine, le
piscine sono posizionate in uno spazio




ambientato come un sistema di grotte
comunicanti, dove si trovano le saune, gli
spazi per i massaggi, il bagno turco,
eccetera.

La costruzione di questa quarta parte del
programma Centrum Babylon ¢ iniziata
con la demolizione delle stanze esistenti e
la costruzione di un grande “atrium”
centrale. Contemporaneamente, si &
iniziato a scavare per realizzare la zona
delle piscine “a grotta”.

La prima operazione & consistita nella
costruzione di una grande copertura in
calcestruzzo rinforzato (di circa 600 m?)
per poter realizzare le grotte sulle piscine.
Questa copertura & costituita da una
struttura in acciaio a tralicci sulla quale &
stato posizionato un rivestimento in
gunite sul quale, a sua volta, sono stati
spruzzati due o tre strati di malta.

Per aumentare la resistenza all’acqua,
nella mistura cementizia & stato aggiunto
IDROSILEX?*, apposito idrofugo di massa
che contribuisce a diminuire la porosita
capillare della malta. Per la parti portanti
e stato usato un lattice di gomma sintetica
—~ PLANICRETE? - per migliorare le
caratteristiche di adesione. Il rilievo delle
rocce é stato creato pressando della carta
cerata nell’ultimo strato di malta
spruzzata sull'intradosso delle grotte.
Sull'impasto spruzzato e stato utilizzato
MAPELASTIC*, per lo strato finale, una
malta cementizia bicomponente per la

II colore finale delle superfici e stato
ottenuto impiegando diverse gradazioni
di colore acrilico ELASTOCOLOR?,
applicato in parte a spruzzo e in parte a
mano con spazzola o rullo.

Dopo avere realizzato le grotte & stato
necessario eseguire dei lavori di rinforzo

Dopo avere pulito e levigato le superfici e
averle trattate con I'appretto a base di
resine sintetiche PRIMER G* - e in
considerazione dei diversi valori di non
planarita - & stata utilizzata una malta specifica per la livellatura di
pareti, NIVOPLAN*, impiegata in associazione a PLANITOP 100%,
malta a presa rapida ideale per la rasatura di superfici (orizzontali e
verticali) in calcestruzzo. La medesima operazione — il livellamento
delle superfici - & stata eseguita anche per i pavimenti delle piscine.
Le superfici, dopo essere state impregnate con PRIMER G*, sono
state livellate con ADESILEX P4%, una rasatura cementizia per
livellare sottofondi sconnessi. Tutte le superfici, sia verticali che
orizzontali, una volta livellate sono state poi trattate nuovamente
con PRIMER G* e, successivamente, con un apposito legante
idrorepellente, MAPELASTIC*, applicato in due colorazioni. Anche
in questo caso, per la costruzione dei giunti di dilatazione & stato
utilizzato MAPELASTIC*, mentre per I'impermeabilizzazione degli
stessi & stato utilizzato MAPEBAND*.

protezione impermeabile del calcestruzzo.

e di livellamento delle pareti delle piscine.

Per verificare la qualita degli interventi &
stato organizzato un test di allagamento
secondo le varie fasi di sviluppo: dopo
aver svuotato le piscine, alcune piccole
difformita nella planarita delle superfici
sono state livellate con NIVORAPID*, una
rasatura tissotropica ad asciugamento
rapido. A questo prodotto & stato
associato in miscela LATEX PLUS?, lattice
elasticizzate appositamente studiato per
I'impiego con NIVORAPID*.

Risolti questi piccoli inconvenienti, sul
fondo e sulle pareti delle piscine & stato
incollato un rivestimento di mosaico
ceramico con KERABOND+ISOLATIC*.
In questo caso, per la stuccatura delle
fughe @ stato scelto KERAPOXY*,
sigillante epossidico bicomponente. Per le
sigillature ¢ stato selezionato MAPESIL
AC*, sigillante siliconico
monocomponente a base acetica. Un altro
dei numerosi problemi da risolvere era
preservare le murature dei vecchi
capannoni dall’abbondante presenza di
acqua. A cio si e fatto rimedio con
ANTIPLUVIOL S*, un impregnante
idrorepellente incolore a base di resine
silossaniche. In questo caso,
ANTIPLUVIOL S* e stato utilizzato come
protezione idrorepellente incolore sulle
murature. L'applicazione di
ANTIPLUVIOL S* non ha comportato
particolari problemi, in quanto si tratta di
un prodotto gia pronto all'uso che non
deve essere diluito e che si stende
facilmente a pennello o, per grandi
superfici, con spruzzatore.

In questa parte del complesso, la fase
applicativa pilt importante e stata
I'impermeabilizzazione delle vasche e
degli ambienti. A tal proposito, € stato
fatto ampio uso di AQUAFLEX*,
membrana liquida elastica
impermeabilizzante. Il prodotto &
particolarmente indicato per
I'impermeabilizzazione di
pavimentazioni in ceramica e pietre
naturali e ha trovato in questa parte del
Centrum Babylon felice applicazione.
Dopo avere pulito e preparato il
sottofondo, lo strato di AQUAFLEX* e
stato applicato sulle superfici da
pavimentare e, una volta asciugato, si e
trasformato in una guaina elastica e
tenace, pronta per ricevere la posa dei
rivestimenti.

Il sistema di impermeabilizzazione ha
previsto, inoltre, I'impiego del nastro
MAPEBAND?* nelle casistiche tipiche gia
descritte in precedenza. I percorsi attorno
alle piscine e alcune stanze per il relax




